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HOHERER STEUER- UND EIGENMIETWERT
AUFGRUND NEUBEWERTUNG VON LIEGENSCHAFTEN IM KANTON ZH!

Geschétzte Kundinnen und Kunden

>> Ab Steuerperiode 2025 sollen die neuen
kantonalen Steuerrichtlinien fir Wohneigentum
in Kraft treten. Dies aufgrund von Feststellun-
gen des Verwaltungs- sowie des Steuer-
rekursgerichts Zurich, wonach die Vermdgens-
steuerwerte der Liegenschaften zum Teil erheb-
lich unter dem effektiven Marktwert liegen.
Somit ist die bestehende Weisung aus dem
Jahr 2009 nicht mehr rechtskonform, nach wel-
cher die Vermoégenssteuerwerte von Liegen-
schaften nicht tiefer als 70% des Verkehrswerts
und die Eigenmietwerte nicht tiefer als 60% der
Marktmiete liegen dirfen — so die bundesrechtli-
chen Vorgaben. Das Vernehmlassungsverfah-
ren endet am 8. Mai 2024.

Hoherer Eigenmietwert aufgrund
Neubewertung von Liegenschaften im
Kanton ZH!
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>> Die wichtigsten Anderungen im Vergleich zur friheren Weisung aus 2009:

e Landwerte von Einfamilienh&usern steigen durchschnittlich um 178%
e Landwerte von Stockwerkeigentum steigen durchschnittlich um 210%
e Mietertrag von Mehrfamilienhdusern wird mit 5% statt 7.05% kapitalisiert

e Eigenmietwert wird nicht mehr mit einheitlichem Ableitungssatz vom Vermdgenssteuer-

satz ermittelt

e Ableitungssétze werden neu fir jede Gemeinde individuell definiert

>> Wie wirkt sich das aus?

Es kommt zu einer héheren Steuerbelastung fur Haus- und Wohnungsbesitzerinnen. Kanton und

Gemeinden erwarten dadurch Mehreinnahmen von 170 Mio CHF — so die Schatzung des kanto-

nalen Steueramts.

Bei Fragen zu diesem Thema sind wir gerne da. Am besten wenden Sie sich an Ihren personli-

chen Ansprechpartner aus unserem Team.
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